Zalqcznik do Uchwaty Nr 20/2009

Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Bytom

Spotka z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibq w Bytomiu

REGULAMIN  WYNAJMOWANIA MIESZKAN
w zasobach
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Bytom Spétka z o.0.

§1

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Bytom Sp. z 0. 0. w Bytomiu, zwane dalej Spétka,
dziata na podstawie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (tekst jedn. Dz.U. Nr 98 z 2000 r. poz.1070 z pézn. zm.),

ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, zasobie mieszkaniowym
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn. Dz.U. Nr 31 z 2005 r. poz. 266 z
pédzn. zm.),

ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93 z pézn. zm.),
ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz.U. Nr 9 z 1997 r., poz.
43 z pdzn. zm.),

ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spodtek handlowych (Dz.U. Nr 94, poz.
1037 z pézn. zm.),

Aktu Zatozycielskiego Spotki TBS Bytom Sp. z 0.0.,

niniejszego Regulaminu.

§ 2

Zasoby mieszkaniowe Spotki stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych Gminy Bytom.
Spotka wyraza gotowosé do wynajmowania mieszkan najemcom spoza Gminy Bytom na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

Pierwszehstwo w zawarciu ze Spétkg umowy najmu lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
§ 3i4, maja:

a)

b)

c)

d)

osoby niepetnosprawne — w zakresie mieszkan dostosowanych do o0so6b
niepetnosprawnych, ktore podpisza umowe o partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego, a ktére jednoczesnie spetniajg warunki do uzyskania mieszkania,

osoby fizyczne, ktére podpisza umowe o partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego w wysokosci maksymalnie do 30%, ktére jednoczesnie spetniajg
pozostate wymagania dla uzyskania mieszkania,

pracodawcy, a takze inne osoby prawne, ktére podpiszg umowe o partycypacii
w kosztach budowy lokalu mieszkalnego i ktdre wskazg osoby najemcow spetniajgcych
warunki do uzyskania mieszkan.

osoby fizyczne wybrane drogg losowania, ktore spetniajg wymagania dla uzyskania
mieszkania.

§3

Spotka moze wynaja¢ lokal mieszkalny wytacznie osobie fizycznej, jezeli :

1. osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu
nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,
dochdéd gospodarstwa domowego, w dniu zawarcia umowy najmu, nie przekracza 1,3
przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w danym wojewodztwie, ogtoszonego przed
dniem zawarcia umowy najmu, wiecej niz:

2.



a) 0 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 0 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) o dalsze 40% na kazda dodatkowg osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej
liczbie osob.

§4

Spotka moze wynajgé lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajgcej tytut prawny
do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sklad gospodarstwa domowego,
ktérego czionek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca
zamieszkania zwigzana jest z podjeciem przez czionka gospodarstwa domowego pracy w
poblizu miejsca potozenia zasobdw Spdtki, w ktérym znajduje sie lokal, o ktérego wynajem sie
ubiega.

§5

1. Informacje o planach wynajecia mieszkan w swoich zasobach Spotka podaje do wiadomosci
poprzez zamieszczenie ogtoszenia w prasie lokalnej, na tablicy ogtoszen w siedzibie Spofki
i Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej.

2. Ogtoszenie, o ktérym mowa w ust. 1 winno zawiera¢ w szczegoélnosci informacje o:

a) ilosci i wielkosci mieszkan przewidzianych do wynajmu,
b) przewidywanym terminie, warunkach i zasadach wynajmu,
C) dokumentach, ktére winien ztozy¢ wnioskodawca
d) terminie i miejscu sktadania wnioskow.
§6

1. Wszystkie wnioski o wynajem lokali mieszkalnych sktadane w Spoéfce rozpatrywane sg
przez 3-osobowg Komisje sktadajgcg sie z dwoch przedstawicieli Gminy Bytom
wskazywanych przez Prezydenta Miasta oraz jednego przedstawiciela Spotki.

2. Komisje powotuje Prezes Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Bytom Sp. z o.0.
Komisja rozpatruje wnioski 0 najem lokali mieszkalnych na posiedzeniach zwotywanych
w miare potrzeby na wniosek Przewodniczacego Komisji.

3. Komisja rozpatruje wnioski o najem lokali mieszkalnych sktadane przez kandydatéw do
zawarcia umowy najmu w oparciu o zasady niniejszego Regulaminu, ustalajgc liste
uprawnionych do zawarcia umowy najmu na mieszkania, ktére beda realizowane
w planowanej lokalizacji.

§6'

1. Po zakonczeniu procedury kwalifikacyjnej Komisja tworzy liste podstawowg i liste
rezerwowg o0s6b zakwalifikowanych do najmu lokali mieszkalnych w budynkach
Towarzystwa Budownictwa Spofecznego Bytom Sp. z 0.0. dla danego naboru i ogtasza jg
przez wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotki;

a) lista podstawowa zawiera nazwiska osob  zakwalifikowanych do najmu lokali
mieszkalnych zgodnie z postanowieniami §2 ust. 2;

b) lista rezerwowa zawiera nazwiska o0soOb, ktére kwalifikujg sie do najmu lokali
mieszkalnych TBS Bytom Sp. z 0.0., zgodnie z zapisami §2 ust. 2, lecz z powodu
wyczerpania limitu mieszkan oddawanych w najem, nie zostali zakwalifikowani na liste
podstawowsq;



N

c) osoby zakwalifikowane na liste rezerwowa kierowane sg przez Zarzad na liste
podstawowg w przypadku skreslenia z niej zakwalifikowanych uprzednio osob na
skutek ich rezygnacji lub z innych powodow - w kolejnosci nazwisk umieszczanych na
tej liscie;

d) zaréwno lista podstawowa jak i lista rezerwowa podlegajg ogtoszeniu na tablicy
ogtoszenh w siedzibie Spoiki;

e) zawieranie uméw z osobami zakwalifikowanymi do najmu nastepuje w kolejnosci
wynikajacej z kolejnosci umieszczenia na imiennej liscie podstawowej 0sob
zakwalifikowanych do najmu przez Komisje.

§6°

Umieszczenie na liscie podstawowej oséb uprawnionych do najmu lokali mieszkalnych nie
rodzi zobowigzan Zarzadu TBS Bytom Sp. z o0.0. do zawarcia umowy najmu w
przypadkach, gdy:

a) nie spetniono kryteriéw z §2 ust. 2;

b) zmniejszono zaséb mieszkaniowy TBS Bytom Sp. z 0.0;

c) doszto do zmiany aktow prawnych.

§7

Whioski nie odpowiadajace kryteriom, o ktérych mowa w § 3, Komisja zatatwia odmownie.
Komisja informuje wnioskodawce o niezakwalifikowaniu wniosku wraz z podaniem
przyczyn.

Whioskodawcy stuzy prawo odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 7 dni od daty
otrzymania zawiadomienia o odrzuceniu wniosku. Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie
rozpatrzenia odwotania jest ostateczna.

Osoby umieszczone na listach, z ktérymi nie zawarto uméw najmu w danym budynku,
mogq byC¢ ujete na listach budynkéw nastepnych planowanych do realizacji, jezeli
w wyznaczonym przez Spotke terminie potwierdzg podtrzymanie wniosku i istnienie
warunkow w nich zawartych.

§8

Przy ustalaniu list oséb, z ktérymi mogg by¢ zawarte umowy najmu na mieszkania w
planowanych do realizacji lokalizacjach, Komisja uwzglednia w pierwszej kolejnosci wnioski wg
kryteriow i kolejnosci wskazanych w § 2 ust.2.

1.

§9

Wynajmu lokali mieszkalnych osobom umieszczonym na listach dokonuje Zarzad Spéiki,
uwzgledniajgc w miare mozliwosci potrzeby wymienione we wniosku, dotyczace lokalizacji,
powierzchni, kondygnacji oraz innych cech lokalu mieszkalnego.

Ustalenia wymienione w pkt 1 okresla umowa w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego, zawarta pomiedzy wnioskodawcg a Spoétkg na podstawie listy oséb
zakwalifikowanych do wynajmu lokali mieszkalnych.

Osoba umieszczona na liscie moze zrezygnowa¢ z proponowanego jej lokalu
mieszkalnego, zwracajgc sie jednoczesnie 0 wynajem mieszkania w inngj lokalizacji lub na
innej kondygnacji. Spotka w miare mozliwosci uwzgledni wniosek, jezeli osoba ta wyraza
zgode na oczekiwanie na obrang lokalizacje.
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§ 10

Najemca powinien obja¢ lokal mieszkalny z chwilg postawienia lokalu mieszkalnego do

jego dyspozycji.

Przez objecie lokalu mieszkalnego nalezy rozumiec:

- postawienie przez Wynajmujgcego lokalu do dyspozycji i zawarcie z Najemcg umowy
najmu,

- podpisanie protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu.

Najemcy i wskazane w umowie najmu osoby sg zobowigzane w terminie jednego miesigca

od daty sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego do zameldowania sie w lokalu na

pobyt staty oraz do faktycznego zamieszkania w lokalu.

Nie objecie lokalu mieszkalnego we wskazanym w pkt 2 i 3 terminie, powoduje

wygasniecie prawa do lokalu mieszkalnego.

Rozwigzanie umowy najmu nastepuje w drodze pisemnej.

Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia do uzywania ktorych jest

upowazniony, we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym okreslonym

odrebnymi przepisami, oraz przestrzegaé porzadku domowego. Najemca jest takze

obowigzany dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem Ilub dewastacja czesci budynku

przeznaczone do wspolnego uzytku oraz otoczenie budynku.

§ 11

Najem lokalu mieszkalnego z zasobdéw Spotki nastepuje na podstawie umowy cywilno-
prawnej o najem, do ktérej majg zastosowanie postanowienia ustawy o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego, Kodeksu Cywilnego oraz
niniejszego Regulaminu. Umowe zawiera sie na czas nieoznaczony.

Najemca lokalu mieszkalnego w terminie podpisania umowy o0 najem zobowigzany jest do
wptacenia, na wyodrebniony rachunek Spoiki, kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
z tytutu najmu lokalu istniejgcych w dniu oproznienia lokalu. Kaucja nie moze przekraczac
12-krotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wg stawek obowigzujgcych
w dniu zawarcia umowy hajmu.

§ 12

Stawki czynszu za 1,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych Spotki sg ustalane przez Zgromadzenie Wspdlnikow w takiej wysokosci,
aby suma czynszéw za najem wszystkich lokali eksploatowanych przez Spétke pozwalata
na pokrycie kosztow eksploatacji i remontéw budynkow oraz sptate kredytu zaciggnietego
na budowe.

Czynsz, o ktérym mowa w pkt 1 nie moze by¢ wyzszy w skali roku niz 4% wartosci
odtworzeniowej lokalu, obliczonej wg przepiséw ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego. Stawka czynszu nie moze
by¢ zmieniana czesciej niz 2 razy w roku.

§13
. W przypadku zakonczenia najmu i oproznienia lokalu kwota partycypacji uzyskana od oséb,

o ktérych mowa w § 2 ust. 2 lit. a i b Regulaminu, podlega zwrotowi najpdzniej w terminie
12 miesiecy od dnia opréznienia lokalu.



2. W dniu zwrotu kwota partycypacji odpowiada kwocie stanowigcej odsetek od aktualnej
wartosci odtworzeniowej lokalu rowny udziatowi wniesionej przez najemce kwoty
partycypacji w kosztach budowy lokalu.

3. W przypadku zakohczenia najmu i zdania lokalu do dyspozycji Spoiki, kaucja podlega
zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu, po potrgceniu naleznosci z tytutu
najmu lokalu.

4. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesiecznego

czynszu obowigzujgcego w dniu zwrotu kauciji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu
kauciji, jednak w kwocie nie mniejszej niz kwota pobrana.

§14

1. Najemca jest obowigzany skiada¢ Spoice raz na dwa lata w terminie do dnia 30 kwietnia
danego roku deklaracie o $rednim miesiecznym dochodzie przypadajgcym na
gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz informowaé Spoétke niezwtocznie
0 uzyskaniu tytutu prawego do innego lokalu mieszkalnego.

2. Najemca lub osoba ubiegajgca sie o najem lokalu mieszkalnego jest obowigzana, na
zadanie Spofki, przedstawi¢ zaswiadczenie wtasciwego miejscowo urzedu skarbowego o
wysokosci dochodoéw uzyskanych przez tg osobe oraz osoby zgtoszone przez nig do
wspodlnego zamieszkania.

3. W razie:

a) ztozenia przez najemce w deklaracji o$wiadczen niezgodnych z prawda, Spétka
wypowiada mu umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu
umowy osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego jest zobowigzana ptacic¢
miesieczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokoéci 200% czynszu
miesiecznego jaki ptacitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana,

b) gdy najemca nie ztozy deklaracji w terminie, o ktérym nowa w ust.1, lub wykaze w
deklaracji dochody przekraczajgce wysokos¢ okreslong w § 3, Spotka moze
wypowiedzie¢ umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu; w takich przypadkach nie
stosuje sie art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego.

4. Przepis ust.3 pkt 2 stosuje sie odpowiednio, gdy najemca uzyskat tytut prawny do innego
lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.

5. W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci
dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentdw, ktére do deklaraciji
nalezy dofaczy¢ lub ktore powinny by¢é przez sktadajgcych przechowywane w celu
udostepnienia na zagdanie Spotki , stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 71, poz.734 z pdzniejszymi
zmianami) dotyczace deklarowania dochodéw przy ustalaniu wysokosci dodatkéw
mieszkaniowych.

§15

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem majg zastosowanie akty prawne
wskazane w § 1 niniejszego Regulaminu oraz inne powszechnie obowigzujace przepisy
prawa.



