UMOWA NAJMU NR...../TBS/2019
W dniu . 2019r. w Bytomiu

pomiedzy:

Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Bytom Spodtka z o0.0. z siedzibg w Bytomiu
przy Rynku 21/3, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcébw prowadzonego przez Sad Rejonowy
Katowice-Wschdod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy KRS pod numerem 0000285725,
NIP 626-287 34-36, REGON 240681155, o kapitale zaktadowym w wysokosci 44.386.000,00
ztotych, reprezentowanym przez :

Romana Jope - Prezesa Zarzadu
zwang dalej Wynajmujacym,

a,

Panig/Panem ..........covenervenneeneenes
Legitymujaca sie dowodem osobistym nr .........ceeeeveeeeee. wydanym przez Prezydenta Miasta

Zwang/y dalej Najemca.

zostata zawarta umowa nastepujace;j tresci:

§1
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal mieszkalny zwany w dalszej cze$ci umowy
mieszkaniem oznaczony nr ........c..e..... potozony w Bytomiu przy ul. ....cecceeeenenes , sktadajacy
SIE ot o tgcznej powierzchni uzytkowej ...eecceveeeeeeees m? usytuowany na

.......... pietrze, wyposazony w instalacje: elektryczng, wodng i kanalizacyjng, centralnego
ogrzewania, domofonowa.

§2
1. Najemca oswiadcza, ze:

a) stan opisanego w § 1 mieszkania jest mu znany,

b) zapoznat sie i akceptuje postanowienia "Regulaminu Wynajmowania Mieszkan w zasobach
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Bytom Sp. z 0.0.”, ktéry stanowi Zatgcznik nr 1 do
niniejszej umowy.

2. Wydanie lokalu nastepuje na podstawie podpisanego przez Wynajmujgcego i Najemce
protokotu zdawczo-odbiorczego okreslajgcego stan techniczny lokalu oraz znajdujgcych sie

w nim elementdw wyposazenia, instalacji i urzadzen. Protokdt ten stanowi Zatgcznik nr 2 do

niniejszej umowy.

§3
1. Najemca wywigzat sie z warunku wptaty na konto Wynajmujgcego kaucji zabezpieczajacej na
pokrycie naleznosci z tytutu najmu mieszkania przystugujgcych Wynajmujacemu w dniu

oprdéznienia mieszkania w wysokosci 12-krotnego  czynszu tj.......eeenennen. zt (stownie:
............... 00/100 ztotych).
2. Kaucja zabezpieczajgca zostata wptacona w dniu ......ceeeereeneee. r. na rachunek bankowy

Wynajmujgcego nr 80 1020 2368 0000 2602 0234 0115.
3. Kaucja zabezpieczajaca nie jest oprocentowana.
4. Kaucja, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, zostanie zwrécona Najemcy w terminie
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30 dni od daty zakoriczenia obowigzywania niniejszej umowy, po zwrdceniu przez Najemce
mieszkania naleznosci z tytutu najmu wymienionych w § 12 niniejszej Umowy, z zastrzezeniem
§ 3 ust. 5 niniejszej umowy.

5. Kaucja zabezpieczajgca podlega zwrotowi w catosci, jednakze Wynajmujgcemu przystuguje
prawo potrgcenia z niej zalegtych naleznosci czynszowych oraz optat, do ktérych uiszczenia
Najemca byt zobowigzany na podstawie niniejszej umowy, jak réwniez kosztdw usuniecia
zniszczen i uszkodzen mieszkania i budynku powstatych w okresie najmu w nastepstwie
dziatania lub zaniechania ze strony Najemcy.

§4
1. Najemca bedzie wykorzystywat wynajmowane mieszkanie zgodnie z jego przeznaczeniem.
2. Uprawnionymi do wspdlnego zamieszkania z Najemca, sg nastepujace osoby:

Imie i nazwisko Rok urodzenia Stopien pokrewienstwa do Pesel
najemcy

3. Zmiane liczby oséb zamieszkujagcych w mieszkaniu, Najemca zobowigzuje sie zgtosic¢
Wynajmujgcemu niezwtocznie.

§5

1. Najemca zobowigzuje sie przedtozy¢ Wynajmujacemu w terminie do 1 miesigca od daty
zawarcia umowy, dokument poswiadczajacy fakt zameldowania sie na pobyt staty Najemcy
oraz oséb wskazanych w § 4 ust. 2 niniejszej umowy w mieszkaniu o ktérym mowa
w § 1 niniejszej umowy.

2. Nie wypetnienie obowigzku wynikajgcego z § 5 ust. 1 niniejszej umowy powoduje rozwigzanie
umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym, gdyz oznacza, ze Najemca od niej odstgpit.

§6

Wynajmujacy jest zobowigzany do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych urzadzen

technicznych w budynku i w mieszkaniu.

§7

1. Najemca jest zobowigzany utrzymywaé lokal mieszkalny i pomieszczenia do niego przynalezne
we wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegaé Regulaminu Porzadku
Domowego oraz Regulaminu TBS.

2. Prace, ktére obcigzajg Najemce, stanowig naprawy i konserwacje okre$lone w art. 6b
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.jDz.U. 2018 poz. 1234 )

Najemca zobowigzany jest takze dbac¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci

budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku, takie jak: klatki schodowe, korytarze,

pomieszczenia gospodarcze itp., oraz otoczenie budynku.

3. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniu szkody Najemca
jest zobowigzany niezwtocznie udostepni¢ mieszkanie w celu jej usuniecia. Jezeli Najemca jest
nieobecny lub odmawia udostepnienia mieszkania, Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do
mieszkania w obecnos$ci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy
Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

4. Jezeli otwarcie mieszkania nastgpito pod nieobecnos¢ Najemcy lub petnoletniej osoby stale
w nim zamieszkujgcej, Wynajmujacy jest zobowigzany zabezpieczy¢ mieszkanie i znajdujace
sie w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy, z czynnosci tych sporzadza protokot.



5. Po weczesdniejszym ustaleniu terminu Najemca zobowigzany jest udostepni¢ mieszkanie
Wynajmujgcemu w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnych przypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania (takze w koniecznosci zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac
obcigzajgcych Najemce).

§8
Wynajmujacy nie wyraza zgody na podnajmowanie mieszkania (w catosci lub czesci) albo oddanie
osobie trzeciej.

§9
Najemca moze wprowadzi¢ w mieszkaniu ulepszenia tylko za pisemng zgodg Wynajmujgcego.
§10
1. Ztytutu najmu mieszkania Najemca jest zobowigzany ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz najmu w
.......... zt (stownie..................... 00/100 zt) za 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania.

2. Oproécz czynszu Najemca zobowigzany jest uiszczaé nastepujgce optaty dodatkowe:
a) optata za dostawe zimnej
b) optata za odprowadzenie sciekéw,

c) optate za wodomierz gtéwny,

d) optata za odbidr nieczystosci statych,

e) optata za oswietlenie terenu, klatki schodowej,
f) optata za konserwacje domofonu,

3. O wysokosci czynszu i optat dodatkowych obowigzujagcych w dniu podpisania niniejszej
umowy informuje dotgczone do niej zawiadomienie, stanowigce Zatgcznik nr 3.

4. Najemca bez uprzedniego wezwania optacaé bedzie czynsz oraz nalezne optaty dodatkowe
okreslone w Zataczniku nr 3, za kazdy miesigc najmu, o ktérych mowa w ust. 1i 2.

5. Czynsz i optaty dodatkowe, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 - ptatne sg z géry do dnia 10-go
kazdego miesigca. Rozpoczecie naliczania optat nastepuje z dniem 01.03.2019r.

6. W przypadku zmiany wysokosci optat, o ktérych mowa w ust. 1i 2, dokonywanych w czasie
trwania umowy, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci po kazdorazowym pisemnym
zawiadomieniu go przez Wynajmujacego.

7. Za zapfate czynszu i optat za Swiadczenia dodatkowe odpowiadajg solidarnie z Najemca stale
mieszkajgce z nim osoby petnoletnie.

§11

1. Umowe zawiera sie na czas nieokreslony.

2. Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku nie wykonania przez najemce remontu przedmiotowego lokalu mieszkalnego
zgodnie z okreslonym przez strony niniejszej umowy zakresem robodt i ustalonym terminem
Ich wykonania.

Kwota remontu zgodnie z kosztorysem inwestorskim stanowi wartos¢ rzeczowg partycypacji,
do ktérej wniesienia obowigzany jest najemca.

3. Najemca jest obowigzany sktada¢ Wynajmujgcemu raz na dwa lata w terminie do dnia
31 maja danego roku deklaracje o sSrednim miesiecznym dochodzie przypadajgcym na
gospodarstwo domowe w roku poprzednim oraz informowac¢ Wynajmujgcego niezwiocznie
o uzyskaniu tytutu prawego do innego lokalu mieszkalnego.

4. Najemca jest obowigzany, na zadanie Wynajmujgcego, przedstawi¢ zaswiadczenie wiasciwego
miejscowo urzedu skarbowego o wysokosci dochodéw uzyskanych przez tg osobe oraz osoby
zgtoszone przez nig do wspdlnego zamieszkania.

5. W przypadku:

a) ztozenia przez Najemce w deklaracji oswiadczen niezgodnych z prawda, Wynajmujgcy
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wypowiada mu umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia. Po rozwigzaniu
umowy osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego jest zobowigzana ptaci¢ miesieczne
odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu miesiecznego jaki
pfacitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana,

b) gdy Najemca nie ztozy deklaracji w terminie, o ktérym nowa w ust. 1, lub wykaze w
deklaracji dochody przekraczajgce wysokos¢ okreslong w § 3, Wynajmujgcy moze
wypowiedzie¢ umowe najmu w czesci dotyczacej czynszu; w takich przypadkach nie stosuje
sie art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (t.j Dz.U. 2018 poz. 1020)

6. Przepis § 11 ust. 4 pkt b stosuje sie odpowiednio, gdy najemca uzyskat tytut prawny do innego

lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci.

7. Wynajmujacy moze zastosowac czynsz wolny w przypadku, gdy dochdéd miesieczny brutto

przekroczy 1,3 éredniego miesiecznego wynagrodzenia w Wojewddztwie Slgskim o wiecej, niz:
a. 20% w gospodarstwie domowym 1-osobowym,

b. 80% w gospodarstwie domowym 2-osobowym,
c. dalsze 40% na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym o wiekszej liczbie
0s6b.
§12

1.Po zakoniczeniu najmu, Najemca jest zobowigzany odnowié mieszkanie i dokona¢ obcigzajgcych
go napraw, a takze zwrdéci¢ Wynajmujgcemu réwnowartos$é zuzytych elementéw wyposazenia
technicznego, wymienionych w art. 6b ust. 2 pkt 4 Ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j Dz.U. 2018 poz. 1234 )

2.W przypadku nie dokonania powyzszych czynnosci Wynajmujacy dokona odnowienia
mieszkania, niezbednych napraw, wymiany zuzytych elementdw wyposazenia technicznego,
obcigzajgc Najemce kosztami, ktdre zostang potrgcone z wniesionej przez Najemce kaucji oraz
z wniesionej partycypacji. W przypadku, gdy kwota kaucji i partycypacji nie pokryje kosztéw,
Najemca zobowigzany jest do uregulowania brakujgcej kwoty.

3.Wynajmujgcy moze zgdac usuniecia ulepszern wprowadzonych przez Najemce z naruszeniem § 9
i przywrdécenia do stanu pierwotnego.

4.Podstawe rozliczenia stanowi protokdt zdawczo-odbiorczy okreslajacy stan techniczny lokalu
oraz stopien zuzycia jego elementdw wyposazenia, instalacji i urzagdzen.

§13
Wszelkie zmiany niniejszej umowy mogg by¢ dokonywane wytgcznie w formie pisemnej w postaci
aneksu, pod rygorem niewaznosci.

§14
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy:
- ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (tj. Dz.U. 2018 poz. 1020)
- ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorédw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz.U. 2018 poz. 1234 )
kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 2018 poz. 1025).
§15
Do rozstrzygania sporéw na tle realizacji niniejszej umowy jest sgd powszechny wtasciwy dla
siedziby Wynajmujgcego.

§16



Niniejszg umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy
i jeden dla Wynajmujgcego.

§17
Integralng czes¢ niniejszej umowy stanowig zatgczniki:
— Zafacznik nr 1 - ,Regulamin Wynajmu Mieszkan w zasobach Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Bytom Sp. z 0.0.”
— Zafacznik nr 2 - Protokét zdawczo-odbiorczy
— Zatacznik nr 3 — Zawiadomienie o wysokosci czynszu i optat dodatkowych

Najemca Wynajmujacy

OSWIADCZENIE NAJEMCY
o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych

Wyrazam zgode w na podstawie art. 27 ust. 2 pkt 1 w zwigzku z art.175 ustawy z dnia 10 maja

2018 r o ochronie danych osobowych (Dz.U. 2018 poz.1000) na przetwarzanie przez Towarzystwo

Budownictwa Spofecznego Bytom Spdtka z o.0. w celach zwigzanych z dziatalnoscig Spotki

w systemach informatycznych, kartotekach, skorowidzach, ksiegach, wykazach i innych zbiorach

ewidencyjnych, moich danych osobowych.

Potwierdzam otrzymanie informacji, ze :

1. Administratorem danych jest Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Bytom Spdtka z 0.0. z siedzibg
w Bytomiu Rynek 21/3.

2. Dane s zbierane w zwigzku z zawarciem umowy najmu i korzystaniem z innych ustug $wiadczonych
przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Bytom Spodtka z o.0.

3. Zebrane dane osobowe mogg by¢ udostepniane podmiotom upowaznionym przez przepisy prawa oraz
na podstawie umoéw o powierzenie przetwarzania osobom swiadczacym ustugi zwigzane z dziatalnoscia
prowadzong przez TBS Bytom Sp. z 0.0. (np. przenoszenie danych osobowych z jednego nosnika na
inny, itp.).

4. Przystuguje mi prawo wgladu do moich danych oraz ich poprawianie na warunkach okreslonych
w ustawie o ochronie danych osobowych.

5. Podanie danych osobowych jest niezbedne do zawarcia i realizacji umowy.

(miejscowosc i data) (podpis osoby sktadajgcej oswiadczenie)



